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\ | 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

§ O municipio de Deputado lrapuan Pinheiro/CE enfrenta um desafio significativo
\% devido a insuficiéncia de espaco fisico adequado para a Secretaria da Saude,
comprometendo a eficiéncia e a continuidade dos servigos de saude oferecidos a

populacdo. A localidade atual ndao atende mais as exigéncias técnicas e operacionais,
essencial para garantir a continuidade dos servicos administrativos e assistenciais que
sustentam a saude publica no municipio, situagcdo esta constatada pelo processo
administrativo consolidado que consolidou os Documentos de Formalizagcdo da

-’ Demanda (DFDs), destacando uma necessidade urgente de infraestrutura para
suportar o aumento da demanda por servigos de salde. Esta caréncia espacial é
agravada pelas crescentes necessidades da comunidade, refletidas em indicadores de
salde gue mostram aumento da populagdo atendida e maior complexidade dos
atendimentos realizados.

A nao contratacdo de um espaco locacional adequado, localizado estrategicamente na
Rua Ana da Silva, n° 21, poderd resultar na interrupgao de servigos essenciais a
populacdo, sobrecarregando outras unidades de salde j& saturadas e dificultando o
acesso da populacdo aos servigos de saude. Assim, a locagdo do imével possibilitara
nao apenas a continuidade, mas também a ampliagdo dos servigos prestados pela
Secretaria da Saude, promovendo uma significativa melhora na qualidade do
atendimento e na satisfacdo dos usuarios do sistema de salde municipal, refletindo-se
em beneficios diretos a salde coletiva e colocando o interesse publico em foco.

Os resultados pretendidos com a locagdo do imdvel incluem a manutengdo da
continuidade dos servi¢cos de salde, a modernizagdo e a adequagao da estrutura fisica
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da Secretaria as normas legais e técnicas vigentes, além da otlmlzagao do,«""
atendimento ao cidaddo, que ganha em termos de acessibilidade e eficiéncia dos’
servicos prestados. A iniciativa alinha-se com os objetivos estratégicos da
Administragdo Publica de Deputado Irapuan Pinheiro, como a promogao de
atendimento a saude eficiente e de qualidade, mesmo ausente de um Plano de
Contratacdo Anual formalizado. Tais objetivos estdo em harmonia com os principios de
eficiéncia, planejamento e economicidade, conforme apresentados nos artigos 5° 6° e

11 da Lei n°14.133/2021.

Em conclusdo, a contratacdo da locacdo € imprescindivel para resolver o problema
identificado de infraestrutura inadequada para a Secretaria da Saude, assegurando o
cumprimento dos objetivos institucionais de melhoria na prestacdo de servicos e
continuidade do atendimento a salde sob a perspectiva do interesse publico. A
contratagdo configura-se como uma medida estratégica e necessaria, em um
processo administrativo que considera tanto a realidade local quanto os principios
basicos de legalidade, impessoalidade, eficiéncia e economicidade estabelecidos pelo
arcabouco legal vigente, conforme disposto na Lei n°14.133/2021, em especial no artigo
18, §2° inciso .

| 2. AREA REQUISITANTE

Arearequisttante. . - Responsavei

Secretaria Municipal da Saude Valdean Alves Noguelra

| 3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A presente secdo descreve os requisitos técnicos, operacionais e de sustentabilidade
para a locacdo de um imodvel destinado a Secretaria da Saude do Municipio de

? Deputado Irapuan Pinheiro, situado a Rua Ana da Silva, n° 21. A necessidade de locagao
é fundamentada pela caréncia de espaco fisico adequado, essencial para o
desenvolvimento organizado e expansivo das atividades sanitarias e administrativas
imprescindiveis a populacdo. A localizacdo escolhida se mostra estratégica para
fomentar o acesso dos cidadaos aos servicos em salde, contribuindo para a eficiéncia
e continuidade dos atendimentos, em consonancia com os objetivos da Secretaria.

Os padrdes minimos de qualidade e desempenho esperados para o imoével incluem
adequacgdes necessdrias para o Uso previsto: acessibilidade total, infraestrutura basica
de servicos publicos, como fornecimento de dgua, energia elétrica e internet, além de
espacos apropriados para atuagao das equipes administrativas e assistenciais. Estes
elementos garantem ndo apenas o cumprimento eficiente das atividades diarias, mas
também, a seguranca e conforto dos usudrios e colaboradores, principios
resguardados pelo art. 5° da Lei n° 14.133/2021, assegurando adequag&o técnica ao
contexto da contratagao.
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Neste contexto, nao se vislumbra a utilizagao do catélogo eletrénico de padroh‘i;_zagéo, .
dada a especificidade do imdvel, que deve atender rigorosamente aos requisités <
técnicos antemencionados, sem haver itens padronizados ao escopo desta demanda.

A vedacao a indicagdo de marcas ou modelos especificos é observada, alinhando-se ao
principio da competitividade, sendo permitida apenas se tecnicamente necessario
pela peculiaridade do imdvel para se adaptar as exigéncias institucionais de forma
transparente e justificavel.

Quanto a sustentabilidade, sdo encorajados critérios como a utilizagao de materiais
reciclaveis em eventuais adaptagdes prediais e a promogdo de praticas que
minimizem a geragao de residuos durante a ocupacgdo. A auséncia de exigéncias
adicionais de sustentabilidade é justificada pela prioridade imediata em suprir a
demanda administrativa e assistencial, essencial e urgente para a manuteng¢ao do
servigo publico.

Os requisitos elencados nortearao a etapa subsequente de levantamento de mercado,
com foco na identificagdo de fornecedores com capacidade de oferecer imdveis que
atendam eficazmente aos critérios de demanda e operagdo. Alteragdes nos requisitos
serdo avaliadas considerando sua indispensabilidade ou possibilidade de flexibilizagao,

arantindo que se mantenham alinhados as necessidades essenciais e em
conformidade com a Lei n° 14.133/2021. Esta abordagem objetiva assegurar que o
levantamento de mercado proporcione a solugdo mais vantajosa possivel, conforme
previsto no art. 18 da referida Lei.

©
\g l 4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado € uma etapa fundamental para a contratacao do objeto
descrito na "Descricdo da Necessidade da Contratagao", em conformidade com o art.
18, §1° inciso V da Lei n° 14.133/2021. Este processo busca garantir que a solugéo
contratual esteja alinhada aos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
- publicidade, eficiéncia e interesse publico, além de prevenir praticas antieconémicas.

Considerando a necessidade de locagdo de um imoével para a Secretaria da Sadde do
Municipio de Deputado lrapuan Pinheiro/CE, foi determinado que o objeto da
contratagdo se refere a prestagcdo de um servico, especificamente a locagdo de um
imovel. A pesquisa de mercado envolveu consultas a fornecedores e anadlise de
contratacdes semelhantes realizadas por outros 6rgaos.

Foram realizadas consultas a trés potenciais fornecedores de imdveis na regiao,
resultando em uma faixa de precos entre R$ 500,00 e R$ 650,00 por més. Os prazos de
locacdo oferecidos variam de 12 a 24 meses, com condi¢gdes semelhantes de
manutencado e acesso. Contratagdes similares em outras prefeituras foram analisadas,
revelando valores médios compativeis. Complementarmente, informacgdes obtidas em
fontes publicas como o Painel de Precos e o Comprasnet permitiram validar essas
faixas de preco e condicdes de locagao.

Alternativas no mercado incluem locagdo direta de imdveis, considerando custos
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associados como impostos e taxas de manutengdo, bem como a andlise de iméyeisa
usados que atendam as necessidades funcionais e espaciais exigidas pela Secretaria.
Inovagdes no setor imobilidrio, como a utilizagdo de tecnologias sustentaveis, .nos '
imoveis ofertados, também foram consideradas.

y

A anélise comparativa das alternativas mostrou que a locagao direta, considerando os
custos globais, oferece uma solugdo eficiente e econdmica. Essa alternativa permite
flexibilidade na gestdo do espaco locado, menores encargos iniciais e rapida
disponibilidade, alinhando-se aos resultados pretendidos de manter e ampliar os
servicos de saude a populagéo.

A alternativa selecionada é justificada por sua adequagdo ao custo total de
propriedade, considerando a faixa de precos de mercado e os beneficios operacionais.
A locagao direta mantém a facilidade de manutencgao contratual e atende a demanda
sem descontinuidade de servicos, promovendo eficiéncia e economicidade.

Recomenda-se a locacéo direta do imdvel especifico situado na Rua Ana da Silva, n°® 21,
mediante verificacdo dos aspectos juridicos e logisticos, assegurando competitividade
e transparéncia, conforme os principios estabelecidos nos arts. 5° e 11 da Lei n°
14.133/2021.

| 5. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

b A solucdo proposta consiste na locagdo de um imdvel, situado na Rua Ana da Silva, n°
21, para ser utilizado pela Secretaria da Salude do Municipio de Deputado Irapuan
Pinheiro/CE. Esta proposta visa suprir a necessidade de espaco fisico adequado para o
desenvolvimento das atividades administrativas e assistenciais da secretaria,
atendendo diretamente a caréncia de infraestrutura necessaria para a manutengao e
ampliacdo dos servigos de salde oferecidos a populagao.

A locacdo do imdvel inclui ndo apenas o espaco fisico necessario para a realizagao das
atividades da Secretaria da Saude, mas também contribui para a otimizagcdo dos
atendimentos, devido & localizagdo estratégica que permite melhor acesso dos
cidaddos aos servicos de saude. A escolha por este imével especifico foi fundamentada
no levantamento de mercado que identificou sua adequagao técnica e econdémica
para atender aos requisitos definidos pela Administragdo, oferecendo um equilibrio
eficiente entre custo e beneficio, conforme evidenciado pelos valores de referéncia
disponiveis.

Esta solucdo garante que os servicos de salde do municipio tenham um local
apropriado para operagdo, prevenindo a descontinuidade dos servigos essenciais e
promovendo a eficiéncia administrativa. A locagdo do imével alinha-se aos principios
de eficiéncia, economicidade e interesse publico da Lei n° 14133/2021. Além disso,
representa a alternativa mais adequada tecnicamente e operacionalmente, de acordo
com os dados do Estudo Técnico Preliminar, assegurando que a contratagdo produza
os efeitos desejados pela Administragcao Publica.
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| 6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS I Kenad®
ITEM : DEscRicA. - T as T G
LOCACAO DE UM IMOVEL, SITUADO NA RUA ANA DA SILVA, N° 21,
1 FICANDO A DISPOSICAO DA SECRETARIA DA SAUDE DO MUNICIPIO 12,000 Més

DE DEPUTADO IRAPUAN PINHEIRO/CE.

I 7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

ITEM DESCRICAO » QTD kur.ibl.‘ V.UNITR$)  V.TOTAL(RS)

LOCAGAO DE UM IMOVEL, SITUADO NA RUA
ANA DA SILVA, N° 21, FICANDO A
1 DISPOSIGAO DA SECRETARIA DA SAUDE DO 12,000 Més 600,00 7.200,00 |
MUNICIPIO DE DEPUTADO IRAPUAN ;
PINHEIRO/CE.

Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
que o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 7.200,00 (sete mil, duzentos reais)

I 8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Lei n° 14.133/2021, busca ampliar a competitividade e deve ser realizada quando
tecnicamente vidvel e economicamente vantajosa para a Administragao. Essa analise é
obrigatdria no Estudo Técnico Preliminar (art. 18, §2°). Considerando a se¢do 'Solucdo
como um Todo' e os critérios de eficiéncia e economicidade do art. 5° verifica-se que a
divisdo por itens ou etapas deve ser explorada quando possivel, para promover maior
concorréncia e beneficio econdémico.

\{g A analise do parcelamento do objeto da contratagdo, conforme o art. 40, V, b da

Na avaliacdo da possibilidade de parcelamento, observou-se que o objeto
permite a divisdo em itens, cujos fornecedores especializados sdo encontrados no
mercado, possibilitando maior competitividade com requisitos de habilitagao
proporcionais. Essa fragmentacdo pode facilitar o aproveitamento do mercado local e
gerar ganhos logisticos, conforme observado na pesquisa de mercado e nas revisdes
técnicas de demandas dos setores, conforme art. 40, §2°.

Apesar da viabilidade do parcelamento, a execugdo integral pode ser mais
vantajosa, pois garante economias de escala e uma gestado contratual eficiente (art. 40,
§3°, inciso I). Além disso, preservar a funcionalidade de um sistema Unico e integrado
(inciso 1l) e atender a padronizacdo pode diminuir riscos técnicos e facilitar a
responsabilidade técnica. Assim, prioriza-se a consolidagdo do objeto, apos
comparagao e alinhamento aos principios do art. 5°.

Em relagdo a gestdo e fiscalizagao, a execugdo consolidada simplifica a supervisao
e preserva a responsabilidade técnica, enquanto o parcelamento, embora permita
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melhorias no acompanhamento de entregas descentralizadas, aurﬁént_a,_‘ a
complexidade administrativa. A decisdo deve considerar a capacidade institucional e
os principios de eficiéncia do art. 5°, avaliando os impactos na fiscalizagao.

Recomenda-se, tecnicamente, a execucgdo integral como a alternativa mais
vantajosa para a Administracdo. Esta abordagem esta alinhada aos resultados
pretendidos, atendendo aos principios de economicidade e competitividade (arts. 5° e
1), conforme delineado nos critérios do art. 40 e segdes correlatas do ETP.

l 9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O alinhamento da contratacdo ao Plano de Contratagdes Anual (PCA), conforme o art.
~— 12 da Lei n° 14.133/2021, e outros instrumentos de planejamento, antecipa demandas e
otimiza o orcamento, assegurando coeréncia, eficiéncia e economicidade, em
conformidade com os principios estabelecidos nos arts. 5° e 11. Entretanto, nesta
contratacdo, ndo foi identificado um Plano de Contratagdo Anual para esse processo
administrativo, o que justifica uma analise focada em demandas imprevistas.

A necessidade da locagdao de um imovel, situada na Rua Ana da Silva, n° 21, para a
Secretaria da Saude do Municipio de Deputado Irapuan Pinheiro/CE, justifica-se pela
caréncia de espaco fisico adequado para as atividades da secretaria. Esta demanda,
ndo prevista no PCA devido a circunstancias imprevistas, requer implementagao de
medidas corretivas, como a inclusdo do processo na proxima revisao do PCA,
garantindo a gestdo de riscos e a supervisdo continua para assegurar que futuras
demandas semelhantes sejam devidamente planejadas e implementadas.

O posicionamento adotado, mesmo sem inclusdo prévia no PCA, garante que medidas
corretivas serdo tomadas para assegurar a inclusdo no planejamento anual das
contratacdes, demonstrando comprometimento com os principios de transparéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, reforca-se a contribui¢gdo desta contratagao para
alcancar resultados vantajosos e competir de forma equitativa no mercado, em linha
com o art. 11 da Lei n° 14.133/2021, apoiando-se na avaliagdo da viabilidade técnica e
econdmica demonstrada nos 'Resultados Pretendidos'.

| 10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo almejada visa a obtencdo de beneficios diretos significativos,
assegurando economicidade e aprimorando o aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros da Secretaria da Saude do Municipio de Deputado lrapuan
Pinheiro, conforme preconizado nos arts. 5° e 18, §1° inciso IX da Lei n° 14.133/2021. A
necessidade publica identificada, que consiste na locagdo de um imovel
estrategicamente localizado na Rua Ana da Silva, n° 21, fundamenta-se na demanda
por espaco adequado para as atividades de salde, melhorando assim o acesso dos
cidaddos aos servicos essenciais. Esta solugdo, conforme delineada na 'Descrigao da
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Necessidade da Contratagao, serve de base para a elaboragdo do termo de refe"ré,ncia
nos termos do art. 6°, inciso XXIII. T

Espera-se que os principais resultados, como a redugao de custos operacionais devido
a melhor localizagao e a potencial diminui¢cdo no retrabalho por meio de espagos mais
funcionais, sejam evidentes. A otimizagao de recursos humanos ocorrera por meio da
racionalizagao das tarefas e potencial capacitagao direcionada para aproveitar ao
maximo o novo ambiente de trabalho. Em termos de materiais e recursos financeiros,
espera-se minimizar o desperdicio e explorar economias de escala, conforme
fundamentado pela pesquisa de mercado e em alinhamento com o principio da
competitividade previsto no art. 11.

Considerando a natureza da contratagao, sera fundamental o uso de um Instrumento
de Medicdo de Resultados (IMR), ou outro mecanismo adequado de
acompanhamento, para assegurar que o0s resultados sejam monitorados com
indicadores quantificaveis. Esses podem incluir percentuais de economia ou a reducgao
horas de trabalho, o que permitird comprovar os ganhos estimados e embasar o
elatério final da contratacdo. Estes resultados nao sé justificam o investimento
publico, mas também promovem eficiéncia e o melhor uso dos recursos, atingindo
assim os objetivos institucionais e respeitando os 'Resultados Pretendidos' em linha
como art. 1.

Ainda que o processo nao tenha sido previsto em um Plano de Contratagdo Anual, a
contextualizacdo exploratéria, baseada na pesquisa de mercado, proporciona uma
justificativa técnica sélida, garantindo que, mesmo diante de incertezas, a contratagao
€ essencial para a continuidade e melhoria dos servigcos de salde no municipio.

! 11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias internas antes da celebracdo do contrato, conforme art. 18, §1° inciso X,
serdo essenciais ao ciclo de planejamento e governanca da contratac¢ao, assegurando
- sua execucao eficiente e a consecucdo dos objetivos de 'Resultados Pretendidos),
mitigando riscos e promovendo o interesse publico (art. 5°), com base em 'Descri¢cao
da Necessidade da Contratacdo'. Essas medidas integrardo o planejamento e
articulardo com a definicdo da solugdo e o modelo de execugdo contratual. Os ajustes
fisicos, tecnoldgicos ou organizacionais necessarios ao ambiente onde o objeto sera
executado, como a instalagdo de infraestrutura e a adequagéo do espaco fisico, serao
descritos, justificando sua relevancia para viabilizar os beneficios esperados. Essas
providéncias serdo organizadas em um cronograma detalhado, especificando agodes,
responsaveis e prazos, a ser anexado ao ETP, seguindo a ABNT (NBR 14724:201),
destacando que a auséncia desses ajustes podera comprometer a execugao, COmo
riscos a seguranca operacional ou instalacdo de equipamentos. A capacitagdo dos
agentes publicos para gestdo e fiscalizagdo do contrato (art. 116) sera abordada,
justificando tecnicamente como o treinamento em uso de ferramentas e boas praticas
assegurara os resultados previstos (art. 11), segmentada por perfis como gestor, fiscais e
técnicos, conforme a complexidade da execugdo, subentendendo a metodologia e, se
aplicével, utilizando listas ou cronogramas conforme ABNT (NBR 14724:2011). Essas
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providéncias integrardo o Mapa de Riscos como estratégias preventivas de mitigagdo, .
articulando-se com a unidade de gestdo de riscos ou controle interno, quando houver,
para evitar comprometer prazos, qualidade ou conformidade legal, garantindo os
beneficios projetados. As acbes preparatdrias serdo indispensdveis para viabilizar a
contratacdo e assegurar os resultados esperados, otimizando recursos publicos e
promovendo governanga eficiente (art. 5°), alinhadas a 'Resultados Pretendidos', sendo
que, se ndo houver providéncias especificas, a auséncia serd fundamentada
tecnicamente no texto, por exemplo, em casos de objetos simples que dispensam
ajustes prévios.

I 12. JUSTIFICATIVA PARA ADOCAO DO REGISTRO DE PRECOS

A necessidade de locacdo de um imovel para a Secretaria da Saude do Municipio de
Deputado Irapuan Pinheiro/CE se revela essencial para o desenvolvimento das
atividades administrativas e assistenciais. Esta demanda caracteriza uma necessidade
pontual e especifica, com objeto definido e localizacdo estratégica na Rua Ana da Silva,
n° 21, garantindo assim acesso facilitado e otimizagdo dos atendimentos de salde a

opulagdo. Neste contexto, a locagdo do imdvel ndo apresenta caracteristicas de

adronizacao, repetitividade, ou incerteza de quantitativos que justifiguem a adogao
do Sistema de Registro de Precos (SRP).

Considerando os critérios técnicos e econémicos, o0 SRP ndo se mostra a solugdo mais
adequada para este caso especifico, uma vez que tal sistema é habitualmente
indicado para aquisicbes que envolvam entregas fracionadas ou continuas, como
insumos que exigem compras periddicas. A locagdo do imdvel possui um carater
continuo mas pontual e bem definido, uma vez que pretende atender exclusivamente
a Secretaria da Saude. Em contrapartida, a contratagdo direta, possivelmente por
inexigibilidade de licitagdo, assegura tanto a seguranga juridica quanto a eficiéncia
necessaria para que as instalacdes sejam disponibilizadas em tempo habil e alinhadas
aos Resultados Pretendidos.

A auséncia de um Plano de Contratacdo Anual (PCA) reflete a demanda especifica por
esse imovel, que nio faz parte de um planejamento institucional que demandaria
flexibilidade ou adaptacdes frequentes, elementos estes caracteristicos da utilizagao
do SRP. Além disso, a economicidade pode ser mais bem explorada em uma licitagao
especifica para a locacao deste imovel, onde as condi¢des e o valor da locagdo podem
ser previamente acordados, garantindo transparéncia, controle sobre os custos e
atendimento as necessidades da administracdo publica, ajudando a evitar sobrepregos
e superfaturamento.

Portanto, ao analisar a descricdo da necessidade, o planejamento e os critérios
econdmicos previstos na legislacdo, conclui-se que a modalidade de contratacdo
tradicional, seja ela por inexigibilidade ou outra forma de licitagdo especifica, € mais
adequada para otimizar recursos, oferecer agilidade, e atender ao interesse publico de
forma eficiente e segura, conforme preconizado pela Lei n° 14.133/2021, respeitando os
principios da razoabilidade e da proporcionalidade formalizados nos artigos 5° e 11.
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13. DA VEDACAQ DA PARTICIPACAO DE EMPRESAS NA FORMA DE
CONSORCIO

A participacdo de consércios na contratagdo para locagdo de um imovel a disposicdo
da Secretaria da Saude do Municipio de Deputado lrapuan Pinheiro/CE deve ser
cuidadosamente analisada com base nos critérios estabelecidos na Lei n° 14.133/2021.
Inicialmente, consideramos que a locagcdo de imdveis, por sua natureza, tende a ser
um item de menor complexidade técnica no que diz respeito a exigéncia de multiplas
especialidades ou a necessidade de aumento da capacidade operacional mediante
somatdrio de competéncias, como seria comum em projetos de engenharia ou em
obras de grande envergadura. Esta caracteristica sugere que a participagdo de
consorcios possa ser considerada incompativel conforme os principios da
economicidade e eficiéncia estabelecidos no art. 5°, uma vez que a simplicidade na
gestdo e fiscalizacdo da contratagdo com um unico fornecedor pode oferecer maior
gilidade e menor custo operacional para a Administragao.

Ademais, a centralizacdo da responsabilidade em um unico locador facilita a gestao
contratual e reduz o risco de descontinuidade das atividades da Secretaria de Saude,
que depende de um espaco adequado para a execugao de suas fungdes. Pelo art. 15, a
formacdo de consoércios introduziria uma camada adicional de complexidade,
demandando compromisso de constituicdo do consércio, escolha da empresa lider e
responsabilizacdo solidaria entre as partes, o que poderia comprometer a celeridade e
seguranca juridica das operagbes, bem como aumentar a carga administrativa,
contrariando os interesses de economicidade e eficiéncia descritos no art. 5° da Lei.

/b

O levantamento de mercado e a demonstragédo da vantajosidade para este processo
ndo apontam para uma necessidade de consorcio, visto que a locagao do imovel em
questdo ndo requer especialidades variadas ou capacidades que ultrapassem as de
uma Unica empresa locadora. A presenga de um fornecedor Unico deve atender mais
adequadamente aos resultados pretendidos, assegurando o melhor custo-beneficio e
-~ mantendo a eficiéncia administrativa, além de garantir o cumprimento dos principios
de isonomia e competicéo justa entre os licitantes, conforme preconizado no art. 11 da
Lei. Assim, frente a andlise dos critérios técnicos, operacionais, administrativos e
juridicos, a vedacdo da participagdo de consdrcios revela-se mais adequada,
garantindo a eficiéncia e a economicidade esperadas pela Administragao.

I 14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A andlise de contratacées correlatas efou interdependentes é fundamental para
garantir um planejamento adequado e eficiente da presente locagdo de imovel.
Observando contratacdes com objetos semelhantes ou complementares pode-se
evitar redundancias, promover economias de escala e assegurar a continuidade e
qualidade dos servicos publicos prestados. Contratagdes interdependentes, que
dependem desta ou de outras para pleno funcionamento, também sdo consideradas
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para garantir sincronizacdo e eficiéncia no uso dos recursos publicos. Este tipd dends
andlise permite nd&o apenas uma visdo mais integrada das necessidades
administrativas, mas também a identificacdo de oportunidades para otimizacdo de
recursos, seguindo os principios de eficiéncia, economicidade e planejamento
dispostos no art. 5° da Lei n°14.133/2021.

Na analise realizada, ndo foram identificadas contratacdes passadas, em andamento
ou planejadas que tivessem relagéo direta ou interdependéncia logistica, técnica ou
operacional com a locagado do imodvel situado na Rua Ana da Silva, n° 21. Considerando
o carater especifico desta contratagdo para atender a necessidade de espaco fisico
para a Secretaria da Saude, a viabilidade da locagcao é independente de outras
iniciativas em curso. Verificou-se, portanto, que ndo ha necessidade de ajustes em
contratos existentes ou de transicdes organizadas a partir de contratos anteriores. A
relacdo de fornecimento e a logistica planejada ndo apresentam obstaculos ou
dependéncias que comprometam outra contratagao.

Resumidamente, a andlise ndo indicou a existéncia de contratagdes correlatas ou
interdependentes que exijam ajustes nos quantitativos, requisitos técnicos ou forma
de contratacdo do imoével em questdo. Assim, a contratacao do imodvel mostra-se
autdbnoma, ndo dependente de preparativos especificos prévios, como infraestrutura
ou servicos complementares. Concluimos, dessa forma, que a solu¢do atende as
diretrizes de planejamento publico sem necessidade de alteragdes e as providéncias a
. serem adotadas poderdo seguir o previsto originalmente, conforme se detalhara na
\ secdo pertinente.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

A locagao do imdvel, situada na Rua Ana da Silva, n° 21, para a Secretaria da Saude do
Municipio de Deputado Irapuan Pinheiro/CE, deve atentar-se para potenciais impactos

— ambientais durante seu ciclo de vida. Os principais impactos incluem consumo
intensivo de energia e possivel geracao de residuos sélidos decorrentes das atividades
administrativas e assistenciais da secretaria. Para mitigar esses impactos, recomenda-
se inicialmente a implementacdo de medidas para melhorar a eficiéncia energética,
como a utilizagdo de equipamentos com selo Procel A em sistemas de iluminagao e
climatizacao, conforme orientacdes do Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis e
art. 5° da Lei n°®14.133/2021.

Adicionalmente, deve-se considerar a implantagdo de praticas de reciclagem e
logistica reversa, principalmente para insumos como toners e papéis utilizados nas
operacdes do imdvel. Estas praticas visam ndo apenas reduzir a quantidade de residuo
gerado, mas também incorporar uma abordagem sustentavel, promovendo o uso de
materiais biodegradaveis ou reciclaveis conforme estimulado pelo planejamento
sustentavel do art. 12. Também é pertinente garantir que as operagdes no imovel nao
gerem efeitos negativos ao ecossistema local, exigindo manutengdo regular e
avaliacdo de necessidades especificas de licenciamento ambiental, conforme art. 18,
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§1°, inciso XIl.

Essas medidas mitigadoras sio essenciais para assegurar que a ocupagado do imovel
resulte em impacto ambiental minimo, aumentando a eficiéncia na utilizacdo de
recursos naturais e promovendo a sustentabilidade. Mesmo a auséncia de impactos
significativos, como no caso de bens menores e de uso imediato, deve ser
tecnicamente justificada para garantir o cumprimento das diretrizes de licitacao
publica, priorizando solugdes econémicas, sociais e ambientais. Assim, a contratagao
estara alinhada com os resultados pretendidos pela Administragdo, em conformidade
com art. 11 da Lei n°®14.133/2021.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
- RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

A contratacdo proposta para a locagdo de um imdével na Rua Ana da Silva, n° 21, para
uso da Secretaria da Saude do Municipio de Deputado Irapuan Pinheiro/CE, apresenta-
se como uma solucdo vidvel e vantajosa, considerando-se os aspectos técnicos,
econdmicos, operacionais e legais analisados ao longo deste Estudo Técnico
Preliminar (ETP). A necessidade emergente de espago fisico adequado para a
Secretaria, combinada com a localizagdo estratégica do imdvel, justifica a contratagao,
permitindo a continuidade e a otimizagdo dos servicos de saude oferecidos a
populacio. Este posicionamento se alinha com os principios de eficiéncia e interesse
publico previstos no art. 5° da Lei n° 14.133/202]1, reforcando a sua importancia para o

‘\§ atendimento das necessidades administrativas e assistenciais da Secretaria, conforme
descrito anteriormente.

Durante a pesquisa de mercado, identificou-se que a locagdo € a alternativa mais
econdmica e eficiente, dado o valor referencial de 600.000,00 mensais, que esta em
consonancia com os valores praticados na regido, assegurando, portanto, a
economicidade da contratacdo. Este fator sustenta a vantajosidade do processo,

~— conforme orientado pelo art. 11 da referida lei. Assim, a decis&o de realizar a contratagao
se fundamenta na economicidade e na garantia de manutengéo fluida dos servigos
criticos a saude publica, fortalecendo a atuagdo da Administragdo em conformidade
com o planejamento estratégico, como estabelece o art. 40.

Portanto, é recomendado que a locagdo do imdvel prossiga, incorporando-se as
decisdes e justificativas aqui apresentadas ao Termo de Referéncia, conforme previsto
no art. 6° inciso XXIll, da Lei n°® 14.133/2021. A analise final integra-se como parte
essencial do planejamento, orientando a autoridade competente na execugdo da
contratacdo, e reflete a importancia desta etapa na fase preparatéria, de acordo com o
art. 18, §1° inciso Xlll. Ndo havendo barreiras significativas identificadas no
levantamento de mercado ou riscos ndo mapeados que impediriam a realizagdo da
contratacdo, conclui-se que a locagdo do imoével € nao apenas viavel, como
indispensavel para atender adequadamente a demanda identificada.
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