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1. Descrigao da Necessidade da Contratacao

A locagado do imovel situado na Rua Sebastido Alves Vieira n° 510A visa atender a uma

- demanda essencial da Secretaria Municipal da Educagdo do Municipio de Deputado
Irapuan Pinheiro, Ceara. Esta necessidade surge em funcao da falta de infraestrutura
adequada existente nas atuais instalagbes da Secretaria, que ndo comportam o
numero crescente de atividades administrativas e pedagégicas necessarias para o
desenvolvimento eficaz do sistema educacional local.

Sob a perspectiva do interesse publico, o imével a ser locado possui uma area de
100m?, o que permite acomodar as operacdes da Secretaria de forma a otimizar os
atendimentos pedagoégicos e administrativos. A mudanca para este imével contribuira
significativamente para a melhoria dos servigos prestados, trazendo beneficios diretos
e indiretos a comunidade escolar e a populagdo em geral.

A contratagao se justifica também pela necessidade urgente de prover um ambiente
de trabalho salubre e seguro para os servidores, com infraestrutura adequada,
evitando possiveis Impactos negativos no desenvolvimento das atividades
educacionais. A Lei 14133/2021 embasa este processo de contratagao ao garantir que
as aquisigoes publicas estejam sintonizadas com os principios de economicidade e
eficiéncia, ressaltando a importancia do planejamento e da alocacdo adequada de
5t recursos.

Portanto, a locagao do referido imével se configura como a solugdo mais viavel para
suprir as caréncias atuais, garantindo um espago adequado e suficiente para o pleno
desenvolvimento das fungdes da Secretaria Municipal da Educagéo.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Secretaria Municipal da Educacao Breno Raniery de Oliveira Torquato

3. Descrigao dos Requisitos da Contratagao

Os requisitos da contratacao devem ser definidos de maneira a garantir a escolha da
melhor solugao para a locagdo de um imdvel, assegurando-se a observancia das
regulamentagdes especificas e a adogao de critérios de sustentabilidade. Além disso, é 4@

necessario manter padrées minimos de qualidade e desempenho, assegurando qug\,c6"‘7‘3‘-'
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imovel atenda adequadamente as necessidades da Secretaria Municipal é; Educa(;ao &
de Deputado Irapuan Pinheiro. ”A-ynd-:*

e Requisitos Gerais:
o Localizagao: O irovel deve estar situado na kua Sebastido Alves Vieira n°
S10A.
o Espago: A drea total do imdvel deve ser de 100 m?, distribuida de forma a
acomodar as operagdes da Secretaria Municipal da Educagao.
o Infraestrutura: O imével deve incluir um numero adequado de salas para
acomodar os funciondrios e as atividades administrativas da Secretaria.
o Requisitos Legais:
o O imovel deve estar em conformidade com todas as exigéncias legais
urbanisticas e de segurancga aplicaveis.
o Documentagac completa de regularidade do imével, incluindo registro em

- cartorio e certidoes negativas pertinentes.
e Requisitos de Sustentabilidade:
o Preferéncia por imodveis que apresentem solugdes sustentdveis, como
eficiéncia energética e gestdo de residuos.
e Requisitos da Contratagao:
o O contrato deve prever locagdo pelo periodo inicial de 12 meses, com
possibilidade de renovagao conforme necessario.
-'\\, o Valor de referéncia da locagdo mantido em R$ 400,00 mensais, conforme
@r‘ levantamento de mercado realizado.
Os requisitos descritos sao essenciais para garantir que a locacdo do imdvel atenda
plenamente as necessidades operacionais da Secretaria Municipal da Educagéo,
evitando especificagdes que possam restringir indevidamente a competitividade do
processo de licitagao.
k2 4. Levantamento de mercado

e Foram consideradas as seguintes solugdes de contratacdo para a locagdo do
imovel situado na Rua Sebastido Alves Vieira N° 510A:

o Contratagao direta do proprietario do imével, considerando a modalidade de
inexigibilidade de licitagdo, baseada na inviabilidade de competicio,
conforme preceitua a Lei 14.133/2021.

o Utilizagdo de uma empresa especializada em intermediagdo imobiliaria para
identificar opgoes de imdveis adequados as necessidades da Secretaria
Municipal da Educacgao.

o Alternativas de compartilhamento de espago em imdéveis ja locados pela
Prefeitura Municipal de Deputado lrapuan Pinheiro que possuam area
ociosa, otimizando assim o uso de recursos publicos.

e Apds analise das alternativas acima, a contratagdo direta do imével foi avaliada
como a solugdo mais adequada. Isto se deve a sua disponibilidade imediata,
localizagao estratégica proxima a outros 6rgdos da administragdo publica, e ao
fato de que a estrutura fisica do imével atende plenamente as necessndade e S
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* Adicionalmente, foi realizado um levantamento prévio de valoreS‘p mer &
para locagdes de imdveis com caracteristicas semelhantes na reglég"{) que
confirmou que o valor de referéncia estipulado esta conforme o praticado no
mercado, assegurando a economicidade da contratacgao.

5. Descrigao da solugao como um todo

Esta segao detalha a solucdo proposta para atender a necessidade da Secretaria
Municipal da Educagao de Deputado lrapuan Pinheiro, por meio da locagao de um
imovel na Rua Sebastido Alves Vieira n® 510A.

e |ocalizacdo e Infraestrutura: O imoével esta situado em uma area acessivel e
central, permitindo facil acesso pela comunidade e pelos profissionais da
Secretaria. Com 100m? o espago possui salas adequadas para acomodar as
atividades administrativas e operacionais previstas.

e Conformidade com os Requisitos: A escolha do imével atende aos requisitos
tecnicos e operacionais essenciais para o bom funcionamento das atividades da
Secretaria, incluindo infraestrutura basica de energia, 3gua e rede de
comunicagoes.

e Analise de Mercado: A andlise de mercado realizada na regido de Deputado
Irapuan Pinheiro, Ceara, confirma que o imdvel escolhido representa uma solugdo
economicamente viavel, com um valor de locagdo dentro dos padrdes de
mercado locais, justificando a escolha como eficiente e adequada.

e Justificativa da Solucdo: Dada a anélise do mercado e as caracteristicas especificas
do imovel, conclui-se que a locagdo do imével em questdo é a solucdo mais
adequada encontrada no mercado para satisfazer as necessidades da Secretaria,
garantindo economicidade e eficiéncia.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.
LOCAGAO DE UM IMOVEL, SITUADO NA RUA SEBASTIAO ALVES
1 VIEIRA N° 5104, FICANDO A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL 12,000 Més

DA EDUCACAO DO MUNICIPIO DE DEP. IRAPUAN PINHEIRC

Especificacdo: LOCACAO DE UM IMOVEL, SITUADO NA RUA SEBASTIAO ALVES VIEIRA N° 5104, FICANDO A
DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE DEP. IRAPUAN PINHEIRO

7. Estimativa do valor da contratagao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)
LOCAGAO DE UM IMOVEL, SITUADO NA RUA
SEBASTIAO ALVES VIEIRA N° 510A, FICANDO
1 A DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL 12,000 Més 400,00 4.800,00

DA EDUCAGAO DO MUNICIPIQ DE DEP,
IRAPUAN PINHEIRO
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ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V.UNIT(RS) AL(ns)

Especificacdo: LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA SEBASTIAO ALVES VIEIRA N° 510A, FICANDO A
DISPOSICAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCAGAC DO MUNICIPIO DE DEP, IRAPUAN PINHEIRO
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de precos realizadas, temse
que o valor meédio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 4.800,00 (quatro mil, oitocentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solugao

Neste processo, a decisdo foi pela ndo adogao do parcelamento do objeto referente a

locagdo do imovel situado na Rua Sebastido Alves Vieira N° 510A, para a Secretaria

Municipal da Educagao de Deputado Irapuan Pinheiro. A seguir, apresentamos as
"/ Jjustificativas detalhadas:

1. Avaliagao da Divisibilidade do Objeto: A locagdo de um imoével é, por natureza,
indivisivel, pois a utilizagao de fragdes do mesmo imdvel descaracterizaria o
atendimento integral das necessidades da Secretaria Municipal da Educacao. A
continuidade e a integralidade do espago sao fundamentais para garantir a

' funcionalidade e os resultados esperados.

' 2. Viabilidade Técnica e Econémica: A divisio do contrato de locacdo ndo é
tecnicamente viavel, pois comprometeria a eficacia na utilizagdo do espago. Além
disso, a fragmentagao da locagdo poderia resultar em uma logistica onerosa e
menos eficiente, desafiando os principios de economicidade.

3. Economia de Escala: A locagdo de um unico imével aproveita melhor a economia

\g de escala. Parcelar esta solugdo resultaria em custos adicionais relacionados a
multiplas administracbes e manutencgdes de contratos separados, superando
possiveis beneficios econdmicos da divisao.

4. Competitividade e Aproveitamento do Mercado: A natureza da locacdo imobiliaria
em questao nao beneficia significativamente de parcelamento para aumentar a
competitividade. O mercado de locacdo de imdveis ja permite ampla
concorréncia entre diversos fornecedores proprietarios individuais e imobiliarias.

5. Decisao pelo Nao Parcelamento: Opta-se pelo ndo parcelamento devido 3
natureza indivisivel do objeto, que implica em perda de economia de escala e
impactos negativos nos resultados pretendidos. A locagdo de um imével inteiro
garante um ambiente adequado e uniforme necessario ao pleno funcionamento
das atividades da Secretaria.

6. Analise do Mercado: Estudos de mercado demonstram que a locacao de iméveis é
uma pratica consolidada que ocorre na totalidade do bem, ndo configurando
prejuizos econdmicos ao se adotar esta modalidade unica de contratacao.

Diante dos elementos acima, conclui-se que o nao parcelamento assegura a
manutengac dos principios de economicidade e funcionalidade, alinhando-se a
melhor pratica de mercado e as normativas vigentes.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

A presente contratagao para locagao de um imovel situado na Rua Sebastido Alves
Vieira n® 510A, destinado a Secretaria Municipal da Educagao do Mumcnpno de..;
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Deputado Irapuan Pinheiro, esta plenamente alinhada com o Plano de Cortrataces

Anual da Prefeitura Municipal de Deputado Irapuan Pinheiro para o exercicio
financeiro de 2025. Este alinhamento ¢é crucial para garantir que as agdes
empreendidas pela Administragdo estejam em consonancia com as diretrizes
estabelecidas em seu planejamento estratégico, bem como para assegurar a
efetividade e a eficiéncia orgamentaria na alocagao dos recursos publicos. A inclusao
desta contratagdo no plano anual reflete a necessidade identificada de prover a
Secretaria de Educagdo um espaco adequado para o desenvolvimento de suas
atividades, reforgando assim o compromisso com a melhoria continua dos Servigos
prestados a comunidade,

10. Resultados pretendidos

O principal resultado pretendido com a locacdo do imdvel situado na Rua Sebastido
Alves Vieira n” 510A é prover a Secretaria Municipal da Educacdao do Municipio de
Deputado Irapuan Pinheiro de um espaco fisico adequado, assegurando a melhoria na
prestacao de servigos educacionais. A seguir, listam-se os resultados esperados:

e Proporcionar infraestrutura adequada para o funcionamento das atividades
administrativas e pedagogicas da Secretaria Municipal da Educacio.

e Facilitar o acesso da populagdo aos servicos da Secretaria, contribuindo para a
eficiéncia e eficacia nas atividades desenvolvidas.

e Alinhar a infraestrutura fisica ao planejamento estratégico da administragio

“gr municipal, garantindo a otimizagao dos recursos humanos e materiais.

¢ Reduzir custos operacionais em comparagao com alternativas como a construgao
de novas instalagbes, promovendo a economicidade e sustentabilidade
financeira.

e Suportar o crescimento das demandas educacionais no municipio através de
uma estrutura capaz de acomodar o aumento no numero de funcionarios e
atividades.

1. Providéncias a serem adotadas

e |dentificagdo dos responsaveis pela fiscalizagdio e gestdo do contrato,
assegurando que sejam servidores qualificados e treinados conforme as diretrizes
da Lei 14.133/2021.

e Elaboracdao de um plano de fiscalizagdo que contemple visitas periodicas ao
imovel para verificagdo das condigées de uso e cumprimento das clausulas
contratuais.

e Definicdo de procedimentos para a analise e a aprovagao das faturas referentes
ao aluguel, garantindo que os pagamentos sejam condicionados a conformidade
com 0s servigos prestados.

e Implementagao de rotina de comunicagaoc com a Secretaria Municipal da
Educacao para a troca eficiente de informacgdes sobre o uso do imaével e eventuais

necessidades de manutengac ou reparos. 3@
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e Estabelecimento de canal de comunicagao para denuncias ou reclarfacoes soer’-'/
a utilizagao do imovel, atendendo aos principios de transparéncia e eficiehcipr<*"

e Preparagdoc de relatérios de uso do imével e de inspegdo periddica, com
documentagdo das condigbes de conservacdo e das atividades realizadas no
imovel.

12. Justificativa para adogao do registro de precos

Neste processo administrativo, optou-se pela ndo adogdo do sistema de registro de

pregos para a locagdo do imovel situado na Rua Sebastido Alves Vieira N° S10A,

destinado a Secretaria Municipal da Educacdo do municipio de Deputado Irapuan
- Pinheiro. A decisdo € embasada nos seguintes motivos:

¢ Natureza da Contratacao: A locagao de imdveis constitui uma contratagédo com
especificidade e singularidade préprias, onde cada imével possui caracteristicas
unicas que nao permitem uma padronizagdo ou repeti¢do de aquisigio em
multiplas ocasides, caracteristicas estas tipicamente atendidas pelo sistema de
registro de pregos.

e Continuidade e Exclusividade: A necessidade da Secretaria Municipal da
Educacdo € por um imoével especifico, cuja localizagdo, tamanho, e infraestrutura
s3o cruciais para o atendimento das suas atividades. Portanto, a contratacao visa
um unico imovel, desconsiderando a necessidade de aquisicées frequentes que

, pudessem demandar um registro de pregos.
e Cconomia e Eficiéncia: O processo de registro de pregos geralmente é benéfico
em situacdes onde ha previsdo de flutuagdes de pregos ou quando grandes
§ quantidades de itens sao necessarios em momentos distintos, o que nido se aplica
para a locagao de um imovel Unico, onde o valor é fixo e contratualmente definido
por um periodo especifico de 12 meses,

e Implicagées Administrativas: A utilizagdo de registro de pregcos exigiria
mecanismos de controle e monitoramento que ndo trariam vantagem
econdmica ou administrativa ao municipio neste caso de uma unica contratagdo
de natureza imobiliaria, potencialmente resultando em uma carga administrativa
desnecessaria.

13. Da vedagao da participa¢ao de empresas na forma de consércio

Com base na Lei 14133/2021, especificamente no Artigo 15, ndo existe uma vedagao
generalizada a participagdo de empresas em consércio em processos licitatérios,
desde que observadas as normas especificadas na lei. No entanto, para esta
contratacao especifica para locagdo de imovel, optou-se por vedar a participacao de
empresas na forma de consércio devido as seguintes razdes:

¢ 1. Natureza do Objeto: A locagdo de um imével nao demanda a complexidade ou a
uniao de recursos que justifique a formacao de um consércio, diferentemente de
contratos de obras ou servigos que requerem diversas expertises ou grande
capacidade técnica ou financeira agregada.

e 2. Eficiéncia e Celeridade: A contratacgao individual propicia maior agilidagjgﬂ&m
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processo decisorio € na execugdo contratual, evitando possiveis Em;fkgeg"(ﬁe
interesse e complexidade de gestdo que a administracdo de um consércio
poderia acarretar.

® 3. Reducao de Riscos: A participagdo em consércio pode aumentar o risco de
conflitos juridicos e burocraticos, especialmente em um contrato cujo objeto é
direto e especifico, como a locagdo de um imaével,

A decisao de vedar consorcios nessa contratacdo busca atender ao principio da
eficiéncia previsto no Artigo 5° da Lei 14.133/2021, focando na simplificagao processual e
na garantia de um processo contratual mais direto e menos suscetivel a complicagoes
logisticas e juridicas.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

A presente secao tem como objetivo abordar os potenciais impactos ambientais
decorrentes da locagao e utilizagdo do imdével situado na Rua Sebastido Alves Vieira N°
SI0A, a ser destinado a Secretaria Municipal da Educagac do Municipio de Deputado
Irapuan Pinheiro. Considerando que nao ha estudos prévios especificos sobre
impactos ambientais e medidas mitigadoras identificados, & fundamental realizar
uma analise baseada em principios de sustentabilidade e boas praticas ambientais
conforme a Lei 14.133/2021.

1. Impactos Ambientais Possivels:
o Consumo de energia: Potencial aumento no uso de eletricidade devido a
instalagao de equipamentos de escritério e o uso continuo do imaével.
o Geragao de residuos solidos: Acumulo de lixo organico e inorganico
proveniente das atividades administrativas e dos usuarios do imoével.
o Utilizagao de recursos naturais: Uso de dgua potavel para consumo humano
e servigcos de limpeza.
2. Medidas Mitigadoras Sugeridas:

= o Implementagao de um sistema de gestdo de energia, promovendo o uso
eficiente de equipamentos elétricos e a utilizagdo de luz natural sempre que
possivel.

o Estabelecimento de programas de reciclagem e gestdo de residuos,
incentivando a segregacao e o descarte adeguado do lixo.
o Promogao de campanhas de conscientizagdo sobre o uso racional de agua e
energia entre os usuarios do imével.
o Instalagdo de dispositivos economizadores em torneiras e descargas para
reduzir o consumo de agua.
3. Consideragoes Finais:

Mesmo ndo havendo um estudo ambiental especifico, € imperativo que as
operagdes no imovel sigam os principios de sustentabilidade, conforme previstos
na legislagao vigente, incluindo a Lei 14133/2021. A adocao das medidas
mitigadoras sugeridas contribuird para minimizar os impactos ambientais
potenciais associados ao uso do imoével pela Secretaria Municipal da Educagio.
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Apos a andlise detalhada dos elementos que compdem este Ests'c“fa“?'gc':nico
Preliminar, o processo de locagao do imdvel situado na Rua Sebastido Alves Vieira n°
S10A, para uso pela Secretaria Municipal da Educagao do Municipio de Deputado
Irapuan Pinheiro, revela-se vidvel e razoavel. A fundamentagéo para o posicionamento
favoravel a contratacdo é baseada nos seguintes pontos, conforme as diretrizes e
principios estabelecidos pela Lei 14.133/2021:

Adequacdo ao Interesse Publico: A locagdo do imével atende a uma necessidade
publica essencial, proporcionando uma infraestrutura adeqguada para suportar as
atividades da Secretaria Municipal de Educacéo.

Viabilidade Economica: A estimativa do valor da locagdo foi fundamentada por
levantamento de mercado que confirmou a compatibilidade com os pregos
praticados na regido, garantindo economicidade ao processo.

Conformidade Legal: A contratagdo por inexigibilidade esta devidamente
amparada no Art. 74, V da Lei 14133, que permite tal modalidade quando ha
inviabilidade de competicdo, respeitando todos os principios legais aplicaveis,
como a motivagao, impessoalidade e publicidade.

Eficiencia e Ffetividade: A solugdo proposta atende aos requisitos funcionais e
técnicos necessarios para que a Secretaria exerga suas fungdes com eficiéncia,
maximizando o uso dos recursos publicos.

Inexisténcia de |Impactos Ambientais Relevantes: Embora n3o tenha sido
identificado nenhum impacto ambiental significativo, a contratagdc permanecera
atenta a praticas sustentaveis, conforme possivel e aplicavel.

Assim sendo, o presente processo de locagao é considerado adequado e plenamente
justificado sob a dtica econémica, legal e de interesse publico, estando alinhado aos
principios que regem as contratagdes publicas, conforme estabelecido na Lei n®
14.133/2021.

Deputado Irapuan Pinheiro / CE, 20 de janeiro de 2025

EQUIPE DE PLANEJAMENTO
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Natan Kevine da Silva
MEMBRO
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